BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
I Ddc lip - Ty do - Hanh phiic

S&: €8 2021/TT-BXD Ha Ngi, ngay 0 thing § niam 2021

THONG TU _
Huéng din phwong phap xic dinh chi phi lip va t6 chire thye hién
quy ché quan Iy kién tric

Cdn eir Nghi dinh s6 81/2017/NP-CP ngay 17 thdng 7 nam 2017 ciia Chinh
phu quy dinh chiec nang, nhiém vu, quyén hanva co cau té chirc cua Bo Xay dung;

Cancie Nghi dmh 50 8_’17 2020/NDB-CP ngav 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kién tric;

Theo dé nghi ciia Cuc trieomg Cue Kinh té xdy dung va Vién trucmg Vién
Kinh té xdy dung;

Bo truong Bo Xay dung ban hanh Thong tw hudng dan phwong phdp xdc
dinh chi phi ldap va to chiie thwe hién quy che quan 1y kién triie.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va doi tuong dp dung

I. Thong tur nay hudng dan phuong phap xdc dinh chi phi lm
thuc hién quy ché quéan Iy kién tric theo quy dinh tai Nghj dmh 50 -

cP nga}: 17 thang 7 nam 2020 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb didu cua
Ludt Kien tric.
2. Céc t6 chirc, ¢4 nhén st dung von ngén sich nha nudc ap dung Thong tu

nay c’te xdc dinh, quan Iy chi phi 1ap va 6 chic thue hién quy ché quén Iy kién tric.

Diéu 2. Phuong phap xde dinh chi phi ldp va t6 chire thye hién quy ché
quin Iy kién tric

1. Chi phi ldp quy ché quan Iy kién triic duge xdc dinh theo cong thirc sau:

ch:lethxHKi {i:l
=1

Trong do:

Cye: Chi phi lap quy ché quan ly kién tric can xac dinh; don vi tinh: tri¢u dong;

N;: Dinh mire chi phi ldp quy ché quan 1y kién tric ban hanh tai Phu luc I
Thong tu nay; don vi tinh: triéu dong/ha;

Qu : Quy mé dién tich khu vire 1ap quy ché quan Iy kién tric; don vi tinh: ha;

K;: Hé so dieu chinh chi phi lap quy ché quan Iy kién tric duge quy dinh
tai Phu luc I Thong tu nay;

n: 56 lugng hé sé diéu chinh chi phi.
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2. Chi phi 1gp quy ché quan ly kién triic xédc dinh theo khﬂan | Diéunay la
chi phl t6i da dé thuc hién cong vige lap quy ché quan ly kién triic nhung chua
bao gom thué gid tri gia tang. Viéc bo sung thué g gia tri gia tang thuc hién theo quy
dinh co6 lién quan.

3. Chi phi ldp quy ché quan ly kién trac khong bao gnm chi phl lap danh
muc cong trinh kién tric co gla tri. Chi phi lap danh muc céng trinh kién tric c6
gia trj xac dinh theo hudng din tai khoan 4 Diéu 3 Thong tw nay.

4. Truong hop quy mé dién tich cia khu vire 1ap quy ché quan 1y kién tric
nam trong khodang gitta hai quy mo quy dinh tai Phu lyc I Thong tu ndy thi dinh
muec chi phi 1ap quy ché quan ly kién tric xac dinh nhu sau:

N,—N
N1=Nh'G GX(G -G,) (2)

a b
Trong do:

N;: Pinh mirc chi phi ldp quy ché quan ly kién tric can tinh, don vi tinh:
tri¢u dong/ha;

Gy: Quy mé dién tich ctia khu vyc 1ap quy ché quan 1y kién triic, don vj tinh: ha;

Gy: Quy mo dién tich ctia khu vuce ldp quy ché quan ly kién Eﬂh‘i\ﬁﬁh‘iﬁi‘
don vi tinh: ha;

Gp: Quy mé dién tich cua khu vire lap quy ché quan 1y kién tric cin dudi,
don vj tinh: ha;

N,: DBinh mirc chi phi Idp quy ché quan 1y kién tric twong img véi G,, don
vi tinh: triéu déng/ha;

Ny: Dinh mirc chi phi ldp quy ché quan 1y kién tric tuong img véi Gy, don
vi tinh: tri¢u dong/ha.

5. Trudmg hop quy mé dién tich cia khu vye lap quy ché quan Iy kién tric
co quy mo di¢n tich 16n hon quy mé duge quy dinh tai Théng tr niy hodc trudng
hop chi phi xéac dinh theo dinh mirc chua phi hop v6i yéu cau cong vige lap quy
ché quéan 1y kién tréc thi chi phi ldp quy ché quan 1V kién tric xéc dinh bﬁng dur
todn theo hudng dan tai Phy luc 11 Thong tu nay. Viée lap, phé duyét dy toan chi
phi phal dam bao phu hqrp voi ndi dung, khéi lugng, yéu cau céng viée lap quy
ché quén Iy kién tric va cdc quy dinh khéc c6 lién quan.

6. Chi phi to chic thye hign quy ché quan 1y kién tric dugc xdc dinh bing
dir toan phu hgp véi ndi dung cng viée to chire thue hién quy ché quan ly kién
trac va cac quy dinh c6 lién quan.

Di¢u 3. Xic dinh chi phi lip, thim dinh va tb chirc thue hién quy ché
quéan Iy kién trie

. Chi phi lap quy ché quan ly kién tric gom chi phi didu tra khéo sat; chi
phi cho nhitng ngudi tham gia thuc hién lap quy ché; chi phi mua tai lidu, sé lidu,
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bin db cac loai; viin phong pham; chi phi khiiu hao thiét bi; chi phi di lai, luu tri;
chi phi luu triy; chi phi hgi nghi, h§i thao va mdt s6 khoan mue chi phi khéc cé
lién quan.
2. Chi phi 1dp quy ché quan 1y kién tric xdc dinh trén co 50 quy mo dwn tich,
dinh mirc chi phi ban hanh tai Phu luc I Thong tu ndy va cic h¢ s didu chinh, néu cd.

3, Tnm'ng hop diéu chinh quy ché quan ly kién tric da duoc phé duyét thi
chi phi lap diéu chinh quy ché kién tric diéu chinh xdc d!nh bing dir toan chi phi
nhung khéng vuot qua 70% chi phi lap quy ché quan 1y kién tric méi twong I.Ing
xéc dinh theo quy dinh tai Thong tu nay. Dy todn chi phi xéc dinh theo hudng din
tai Phu luc I Thong tu nay.

4. Chi phi 1dp danh muyc cong trinh kién tric c6 gid tri hodc 1ap bo sung
cong trinh kién tric ¢6 gia trj vao danh myc cong trinh kién trilc ¢6 gia trj da duge
phé duyét xdc dinh theo dinh mirc chi phi ban hanh tai Phu luc I Thong tu nay.
Chi phi ra sodt, diéu chinh danh myc cong trinh kién tric co gid tri di duge phé
duyét xdc dinh bing 20% chi phi l&p danh muc cong trinh kién tric co gid tri
twong (mg xéc dinh theo quy dinh tai Thong tu ndy.

5. Truémg hgp co quan chuyén mon vé kién tric thuge Uy ban nhan dan
cap tinh hogc cap huyén dugc giao tryc tlcp lap quy ché quén ly klﬂl’l '
phi 1ap quy ché quan Iy kién tric xdc dinh bing du todn phi hop véi pham v1 nol
dung, tién d6 yéu ciu cta con_;, viéc 14p quy ché va cach thic td chie thye hién
ctia cor quan chuyén mon vé kién triic nhung khong vugt qua 80% chi phi 1ap quy
ché quan 1y kién triic xéc dinh theo dinh mirc twong (mg quy dinh tai Thong tu
nay. Chi phi thyc hién cta co quan chuyén mén vé kién triic duge quan ly va sir
dung theo cdc quy dinh phép ludt c6 lién quan.

6. Chi phi thdm dinh quy ché quan Iy kién tric, thim dinh danh muc cong
trinh kién tric ¢6 gid tri 1a céc chi phi danh dé chi tryc tiép cho cdc hoat dong
thim dinh nhu: chi tra thu lao trye tiép cho céc ¢4 nhin, co quan trong va ngoai
don vi tham gia trong qud trinh tham djnh; chi phi hoi nghi, hoi thio, edc cude
hop gép ¥ kién cta cac don vj ¢6 lién quan; chi phi phdi hgp vi cac don vi cho
viéc khao sat thyc té trong qua trinh tham dinh. Chi phi thdm dinh quy ché quin
Iy kién triic, tham dinh danh myc cdng trinh kién triic c6 gid trj xdc dinh bang 5%
chi phi lap quy ché quan 1y kién tric, chi phi 1ap danh myc cong trinh kién triac c6
gié tri trong (mg xédc dinh theo quy dinh tai Thong tu nay.

7. Chi phi cong bb quy ché quan Iy kién triic xdc dinh bing 2% chi phi lap
quy ché quan ly kién triic tuong (mg xdc dinh theo quy dinh tai Thong tu nay.

8. Chi phi quan ly nghiép vu Idp quy ché quan ly kién tric la chi phi cho
céc hoat dong cua co quan quan ly trong qud trinh 1ap quy ché nhu: chi cho chuyén
gia, can bd kiém nhiém, chi hji hop, cong tic phi, vat tu vin phong phim vi mot
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s cong viée khdc phuc vy cong téc quan 1y nghigp vy Iap quy ché quan Iy kién
triic. Chi phi quén 1y nghiép vu lap quy ché quan Iy kién tric duge xéc dinh bing
6% chi phi ldp quy ché quén 1y kién triic tuong img xéc dinh theo quy dinh tai
Thong tu nay.

Piéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Bdi véi cée cong viée lip quy ché quan 1y kién tric dang trm_h’i&&ﬁ
hop déng da duge ky két trude thoi diém cd hiéu lye cia Thong tr nay thi thuc
hién theo ndi dung cua hop déng dd ky.

2. Bdi v6i cac cong viée 1ap quy ché quan ly kién triic 4 phé duyét dy todn
chi phi nhu‘ng chua td chire lya chon nha thiu, hodc di to chire Iya chon nha thau

lap quy ché quén ly kién tric nhung dang trong qua trinh dim phin, chua ky két
hop dong thi thuce hién theo quy dinh tai Thong tr nay.

Piéu 5. Hiéu lyc thi hanh
Théng tu nday ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 17 thang 9 nam 2021..:@4

Noi nhan: KT. BO TRUC
- Thi twdng, cdc PTT Chinh phi; ' r? ({.GNG
- Cic B, co quan ngang B6, co quan thuge Chinh phi; THU TRUONG

- HBND, UBND cic tinh, thinh pho trie thuge TW;
- Viin phong Trung vong Dang va cac ban cua Dang;
- Van phong Quéc hi;

- Viin phong Chinh phu;

- Viin phong Chu tich nude;

- Tod 4n nhan din 1éi cao;

- Vién Kiém sat nhén dén téi cao;

\- -t /
Bui Hﬁng Minh

- Corquan Trung wong ctia cic doan thé;

- Cyc kiém tra van ban - Bé Tu phap;

- Céc Tap doan kinh t&, Tong cong ty nhd nudrc;

- 8¢ Xay dymg cdc tinh, thanh phd trure thude TW;
- Cong bio, Website Chinh phii; Website Bé Xdy ding;
- Lz VT: Vu QHKT; Cuc KTXD; Vién KTXD; (100b).




Phu luc

1

PINH MUC CHI PHi LAP QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
(Kém theo Théng tie s6: Q.8/2021/TT-BXD ngayUithang £ nim 2021 ctia Bé Xy ding)

Bing 1: Pinh mire chi phi lip quy ché quan Iy kién tric do thi

Pon vi tinh; triéu dong/ha

Quy mo (ha) <500 | 1.000 | 5.000 | 10.000 | 15.000 | 20.000 | 25.000 | 30.000 | 50.000 | 150.000 | 360.000
Dinh mic chi phi 13p quy che | g g37 | o558 | 0,200 | 0,103 | 0,072 | 0,061 | 0,052 | 0,046 | 0,030 | 0028 | 0018
quan ly kién tric do thi

Ghi chu:

l. Pinh muc chi phi lap quy ché quan IV kién tric do thi quy dinh tai bang 1 néu trén ap dung ddi véi da thi nally i am

cac loai d6 thi khac diéu chinh véi hé s0 K nhw sau:

- Do thi loar dac biét
- Do thi loai I va loai 11

K=1.25;
K=115;
- Do thi loai Il va loai IV : K = 1,10.

2. Binh mirc chi phi lap quy ché quan 1y kién tric do thi quy dinh tai bing 1 néu trén ap dung déi vm quy ché quan ly kién
triic d thi ¢ 03 khu vire ¢6 yéu cau quén 1y dic thu. Ddi vai céc truomg hop khéc thi diéu chinh véi hé s6 nhu sau:

=1,20;

- 86 lugng lén hon 10 khu vire
- Séllrgnghfrﬁ-!—l[}khuvuc
- S lugng tir 4 + 5 khu vyc

- 86 lrgng nho hon 3 khu vire

: K=1,15;

K=1,10;

- K =0,95.




3. Pinh mirc chi phi ldp quy ché quan Iy kién triic dé thi quy dinh tai bang 1 néu trén ap dung dm véi cdc quy ché quan ly
kién tric d6 thi ¢6 10 cong trinh kién tric ¢6 gid tri. Ddi véi cac truomg hop khac thi diéu chinh véi hé s nhu sau:

- 86 luong 16m hon 100 cOng trinh K=1.,15;
- 86 luong tir 51 + 100 cong trinh K =1,10;
- 86 lugng tir 11 + 50 cong trinh : K=1,05;
- 86 luong nho hon 10 ¢6ng trinh : K =0,95.

4. Dinh mirc chi phi 14p quy ché quan ly kién tric do thi duoc xac dinh tai bang 1 néu trén chua bao gém chi phi ldp danh

muc cong trinh kién triic ¢6 gid tri. Chi phi 1dp danh muc cdng trinh kién triic ¢6 gia trj duoe xédc dinh theo dinh mirc chi phi tai
bang 3 Phu luc nay.

5. Truomg hop quy ché quan 1y kién trac dé thi cia cac khu vue ¢6 quy mo dién tich nhé hon quy mé duge quy dinh tai
Thong tu nay thi chi phi 1ap quy ché dugc xdc dinh bing chi phi cia khu vire ¢6 quy md nhé nhét tai bang 1 néi trén.

Bing 2: Pinh mirc chi phi ldp quy ché quan Iy kién tric diém dan cwr nong thén

Don vi tinh: triéu dong/ha

Quy mé (ha) <10 20 30 50 100
Dinh mitc chi phi lap quy ché quan Iy
eyt B i e g Whd 4,425 3,289 2,718 2,228 1,511
Ghi chii:

1) Pinh muc chi phi ldp quy ché quan Iy kién tric diém dan cu noéng thén quy dinh tai bang 2 néu trén ép dung déi vai 01
diém dan cu non g thén. Trudmg hgp trong quy ché quan 1y kién tric ¢é nhidu diém dan cu ndng thon thi chi phi ldp quy ché xac



dinh bﬁng téng dinh muc chi phi lap quy ché cua cac diém din cu nong thon; trong do: chi phi 13p quy ché diém dén cu nong thon
thir nhat duge xac dinh theo mire chi phi tai bang 2; chi phi lap quy ché tir diém dan cu néng thén thir 2 tré di xédc dinh theo dinh
mirc chi phi tai bang 2 va dugc diéu chinh theo hé so K =0.8.
2) Pinh mire chi phi ldp quy ché quén 1y kién tric diém dan cu nong thén quy dinh tai bang 2 néu trén ap dung déi véi khu
vye ¢6 05 cong trinh kién tric ¢6 gid tri. DOi voi cac trdmg hop khéc thi diéu chinh véi hé sé nhwr sau:
- Sb lugng 16m hon 20 ¢ong trinh : K = 1,15;
- S6 lugng tir 6 + 20 cong trinh~ : K = 1,05;
- S6 lugng nho hon 5 cong trinh  : K = 0,95,
3) Trudmg hop tich hop quy ché quan 1y kién triic diém dan cu ndng thon vao dd an quy hoach chung xay dung X ﬁhl‘é?h R‘nﬁ
lap quy ché quan 1y kién triic diém dén cu nong thon duge xdc dinh bing 80% chi phi quy dinh tai Théng turnay.

4) Dinh mirc chi phi 1dp quy ché quan ly kién tric diém din cir nong thén duge xéac dinh tai bang 2 néu trén chura bao gbm
chi phi lap danh myc cong trinh kién tric co gid tri theo quy dinh. Chi phi ldp danh muc ¢dng trinh kién tric ¢6 gi4 tri duge xéc
dinh theo dinh mirc chi phi tai bang 3 Phu luc nay.

5) Truomg hop quy ché quan 1y kién tric diém dén cu ndng thén cia cie khu vye ¢6 quy md dién tich nhé hon quy mé duge
quy dinh tai Thong tu nay thi chi phi lap quy ché duoe xac dinh bing chi phi ctia khu vire ¢6 quy md nhé nhét tai bang 2 néi trén.

Bing 3: Pinh mirc chi phi lip danh muc céng trinh kién tric c6 gia tri i
) Pon vi tinh: triéu dong/01 cong trinh
S6 lwgng cong trinh kién tric cé gia tri <10 11+50 | 51+100 | 101 =150 > 151

Dinh mirc chi phi 1dp danh muyc cong trinh kién tric c6 gia tri 10 9.3 8,5 7.4 6,9




Phu luc I1
HUONG DAN LAP DU TOAN CHI PHi

(Kém theo Théng tw so: 0§ /2021/TT-BXD ngay Odthdng § nam 2021
cua Bé Xay dung)

1. Dy todn chi phi lap quy ché quan 1y kién tric xéc dmh béng dy toén quy
dinh khodn 4 Biéu 2 va khoan 3 Piéu 3 Théng tu ndy bao gbm: chi phi chuyén gia,
chi phi quan ly, chi phi khde, thu nhép chiu thué tinh trude, thué gia tri gia ting va
chi phi du phong.

2. Chi tiét cic khoan muc cta di todn chi phi xéc dinh nhu sau:

a) Chi phi chuyén gia (Ceg): Xéc dinh theo sé lugng chuyén gia, thoi gian
Jam viéc ctia chuyén gia va tién luong cia chuyén gia.

- $6 lwong chuyén gm dLro'c xac dinh theo yéu cdu cu thé cua lmmﬁgﬂg
viéc can thuce hién, yéu cdu vé tién do thuu hién cong viée, trinh d§ chuyén mon
cua ting loai chuyén gia. Viéc dy kién sd lugmg, loai chuyén gia va thoi gian thuc
hién ciia timg chuyén gia phai duge thé hién trong dé cuong thyce hign cong vige.

- Tién lwong chuyén gia tu van dugce xac dinh theo mirc tién luong chuyén
gia tu véin theo hu6ng din cia By Xdy dyng.

b) Chi phi quan Iy (Cy): Chi phi quén ly la khodn chi pl'n lién quan dén tién
lwong cia b phén quan ly, chi phi duy tri hoat djng cua td chitc tu van, chi phi
vin phong.

¢) Chi phi khéc (Cy): gdm chi phi diéu tra khao sit, mua tai liéu, s6 liéu, ban
dd céc loai, van phong phim; chi phi khau hao thiét bi; chi phi di lai, luu trd cta
chuyén gia; chi phi luu trir; chi phi hdi nghi, hdi thao va cic khodn th phi khéc
(néu c6). Cac khoan chi phi khic xéc dinh trén co s¢ dy kién nhu céu cin thiét dé

hoan thanh cong viéc.

d) Thu nhdp chiu thué tinh truée (TN): Xic dinh bang 6% cua (Chi phi
chuyén gia + chi phi quan ly + chi phi khac).

d) Thué gia tri gia tang (VAT): Xdc dinh theo quy dinh.

e) Chi phi dy phong (Cgp): La khoan chi phi dy kién cho nhimg cong w;:c

phét sinh trong qué trinh thyc hién cong vige. Chi phi dy phong xéc dinh toi da
khong qua 10% so vai toan bo cde khodn muc chi phi.



3. Tong hop du todn chi phi:

TT Khoan muyc chi phi Dién gidi :}:;nt; Ghi chil

1 |Chi phi chuyén gia Ceg

2 | Chi phi quan Iy 50%*Ceg i Cal

3 [Chi phi khac Cxk

4 | Thu nhap chiu thué tinh truére 6%*(Ceg+ Cq + Ci) TN

5 | Thué gi4 trj gia tang %*(CegtCartCitTN) VAT

6 |Chi phi du phong 10%*(Ceg+Cy+Cit TN+VAT) Cap
Tong cOng CegtCqtCx+TN+VATHCyp Coqc




